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| Februar 2026

Heayere rentedifferanse sender kronen sterkere. Oslo bers fortsetter klatringen

Nekkelinformasjon OSEBX og OMX kraftigi pluss. Eiendom mer flatt Statsrenter: Utlandet faller, Norge har steget
OSEBX, OMX og eiendomsrelaterte aksjeindekser, totalavkastning 10-ars statsrenter
) == OSEBX == OBX RE-indeks == Carnegie RE-indeks (Sverige) -~ OMX (Sverige) = Norge, va == Sverige, ha == Tyskland, ha -~ USA, va
iste mnd.
- 135 " indeks, Jan 2021 = 100 o 8 39
Kontor Prime Yield 1,50 130 —1EeS, N - 130 47 % 2,9
125 125 4,6 28
Kontor Normal Yield ) % 120 120 45 ’
15 15 44 \ 27
Logistikk Prime Yield 5,50 % 10 DA 10 43 W’/ V 2,6
105 105 42 | A o5
Logistikk Normal Yield 2 100 S A A oA ~ 100 41 l\r\ﬂ/M
95 ?\/" AV w 95 40 nm\ Vv 24
A ’ 2,3
90 90 3,9
2,2
KPI, 12m-vekst (jan.) , ) 9 & = <
80 80 37 2,1
KPI-JAE, 12m-vekst (jan.) ). 3.5% jan mar mai jul sep nov jan jan mar mai jul sep nov jan
2025 2026 2025 2026
Kilder: Oslo Stock Exchange, SIX, Nasdag OMX Nordic, Malling & Macrobond Kilder: Malling & Macrobond
Estimater . . e e . . . . .
KPI. fobuar 2026 070 Etter Munchen-talen til Rubio er geopolitisk risiko ned NOK har ridd rentebeglgen siste tiden. Sterkeste pa tre ar
) ) ©
KPI, november 2026 30% Vix-indeks og geopolitisk risiko Valutakurser
= Vix, va = Indikator for geopolitisk risiko, ha == EURNOK, va == USDNOK, va - SEKNOK, ha
1 H O,
Styringsrente, januar 2026 4,0 % 55 300 12,5 1o
Styringsrente, desember 2026 3,5 %* 50 275 12,0 p 109
45 250 \\W 108
1,5
40 225 - 107
Valuta Renter (vs. 3m Nibor) 35 200 1,0 106
30 175 10,5 105
1,27 EUR/NOK °7) 4,20% 3M NIBOR . \ . o
o : J 10,0
9,50 USD/NOK @ 4,29% 2Y swap 20 A ' 105 103
106,2 SEK/NOK 4,14% 5Y swap 5 W4 100 95 102
13,0 GBP/NOK 4.13%10Y swap 10 75 9.0 101
jan mar mai jul sep nov jan jan mar mai jul sep nov jan
2025 2026 2025 2026
Kilder: Chicago Board Options Exchange (CBOE), Matteo lacoviello, Malling & Macrobond Kilder: Malling & Macrobond

2 Malling *Estimatet er hentet fra véar siste markedsrapport. Sannsynligheten for rentekutt har falt betydelig.



| Kommende méneds publiseringer
Trykk pa tema for a hoppe direkte til kapittelet

Kalender for relevante publiseringer neste maned

Makro

Viktighet Statistikk

* Prisindeks for nye boliger
M * Kredittindikator
Arbeidskraftundersgkelsen
Urovekkende hgy inflasjon séar tvil om Befolkning
retningen for pengepolitikken, fortsatt Reiseundersokelsen
god vekst i norsk gkonomi Varehandelsindeksen
Inntekts- og kapitalregnskapet

Markeder Transaksjoner Overnattinger
Boligpriser

q / Malling — Lager/Logistikk-rapport
H H . I Finansielle sektorregnskaper
Konsumprisindeksen
Forbruksrettede sektorer fremdeles Transaksjonsaktiviteten i 2025 Byggeareal
i forersetet. Ledigheten stigerinnen opp med vridning mot lager og Byggekostnadsindeks for boliger

kontor logistikk, bolig og hotell. Konjunkturtendensene
Malling - Manedens Markedsbilder lalling

3 Malling


https://co.malling.no/hubfs/Segmentrapport%20hotell/2602%20Hotellrapport.pdf?utm_campaign=340115677-Sektorrapport%20for%20hotellmarkedet&utm_medium=email&_hsenc=p2ANqtz-9DyjGY_AzzMNA658LRULbnPNWe63MUJmSchnIeuoHwVjjmNn0yjN9Kdj3JM_mTHWiQBumQtP6KTKt3BdrenCSQYmM3zzbwmhzwbJFVdA4vVa3Trhk&_hsmi=128329216&utm_content=128329216&utm_source=hs_email

Makro

Urovekkende hay inflasjon séar tvil om
retningen for pengepolitikken, fortsatt

i v S PR 0 T T god vekst i norsk gkonomi
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| Prognosebommen er stor nok til & ha effekt pa renteforlgpet

Sannsynligheten for rentekutt har falt, faren er hvis Norges Bank begynner a bli utalmodig

Y=

Ll

KPI
0,6% (m/m) / 3,6% (&r/ar)

KPI-JAE
0,3% (m/m) / 3,4% (ar/ar)

Kjerneinflasjonen (KPI-JAE) var fem tideler
hgyere enn ventet i januar.

@kningen var nokséa bredt basert, men
trukket opp av kleer, bolig, mgbler- og
transportpriser. Hayere vekter for bolig
bidro med tre tideler alene.

NoBa har varslet 1-2 rentekutt i &r, men
disse henger i en veldig tynn trad hvis ikke
inflasjonen kommer ned igjen.

Vi venter at prognosebommen til NoBa er
0,3pp i februar. Det tilsier at renten blir
veerende pa dagens niva i en god stund.

Malling

Forskjell mellom 12-manedersvekst i kjerneinflasjon og Norges Banks anslag fra ulike rapporter

Norges Banks prognosefeil for KPI-JAE fra utvalgte Pengepolitiske rapporter
mPPR 4/24 mPPR1/25 = PPR 2/25 = PPR 3/25 mPPR 4/25
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Kilder: Norges Bank, SSB, Malling & Macrobond



| TBU anslar KPI til 3% i ar — kan gi hayere rentebane og lannsvekst

Hvis Norges Bank sikter mot en uendret realrente, innebaerer det faktisk en viss sannsynlighet for renteheving

5
KPI - 2026
3,0% (TBU) / 2,4% (NoBa)

KPI-JAE - 2026
31% (TBU) / 2,7% (NoBa)

 Etter inflasjonsoverraskelsen i januar, anslar
TBU na KPI og KPI-JAE til hhv. 3,0 og 3,1%
for inneveerende ar.

» En direkte effekt pa rentebanen, skulle
NoBa trekke samme konklusjon, tilsier en
risiko for gkt styringsrente — kun basert pa
inflasjonsanslagene og uendret realrente.

* Med hagyere inflasjon, er det samtidig
neerliggende a tenke at nominell lannsvekst
vil bli noe hayere enn 4,2%, som anslatt i
siste PPR, og neermere 4,5%.

6 Malling

Effekt pa rentebanen ved KPI-JAE-anslag fra TBU og uendret realrente

Norges Bank rentebane fra PPR 4/25 og implikasjonen av TBUs nye anslag

= Styringsrente

5

Norges Banks rentebane, PPR 4/25 Rentebane, endret med TBUs KPI-JAE-anslag

\ 4

%

0
Kv.3 Kv.1 Kv.3 Kv.1 Kv.3 Kv.1 Kv.3 Kv.1 Kv.3 Kv.1 Kv.3 Kv.1 Kv.3 Kv.1

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Kilder: Norges Bank, TBU, Malling & Macrobond

*Det tekniske beregningsutvalget for inntektsoppgjerene (TBU) legger til rette for at partene i arbeidslivet og myndighetene
har en best mulig felles forstaelse av situasjonen i norsk gkonomi. Deres rapport legger grunnlaget for lannsoppgjgret.



Norges Bank | En ny rentebane i dag ville blitt betydelig opprevidert

... men den sterkeste kronekursen pa tre ar demper effektene

Estimerte endringer i rentebanen, hadde Norges Bank publisert ny rentebane i dag

Estimerte bidrag til endringer i Norges Banks rentebane
B Innenlandsk etterspersel m Utenlandsk vekst, inflasjon og renter m Priser og lznn

Kronekurs

Finansiell stabilitet m Pengemarkedspéslag  Oljepris og -investeringer == Totalt

0,6
04
0,2

0,0

-0,2

-04 -0,4

-0,6 -0,6
Kv.2 Kv.3 Kv.4 Kv.1 Kv.2 Kv.3 Kv.4 Kv.1 Kv.2 Kv.3 Kv.4
2026 2027 2028

Kilder: Norges Bank, Malling & Macrobond

Rentemarkedet priser inn naer ingen rentekutt

Norges Banks rentebane, Mallings estimat pa ny rentebane og markedsprising
Markedsprising == Malling == Norges Bank

4,20 4,20
410 % 410
4,00 4,00
3,90 3,90
3,80 3.80
3,70 3,70
3,60 3,60
3,50 3,50
3,40 3,40
3,30 3.31 3,30

3,20
3,20 ~—§| 3,20

Kv.2 Kv.3 Kv4 Kv.1 Kv.2 Kv.3 Kv4 Kv.1 Kv.2 Kv.3 Kv4
2026 2027 2028

Kilder: Norges Bank, Malling & Macrobond

» Utsikter til betydelig fortsatt hay inflasjon og lennsvekst lafter rentebanen betraktelig.
* |tillegg vil hgyere oljepris bidra til noe hayere aktivitet i norsk gkonomi.

* P& den annen side har kronen styrket seg markert og pé bred basis. Dette demper
inflasjonsimpulsene fra utlandet og lennsomheten i eksportrettet industri.

7 Malling

* Samlet tilsier dagens informasjon at rentebanen ville blitt hevet med rundt 0,3
prosentpoeng. Vi antar at Norges Bank vil gé gradvis frem og kommunisere at de vil
holde renten uendret det neste aret.

* Etannet spgrsmal Norges Bank vil ta stilling til, er hva en «<normal» styringsrente er. Det
er godt mulig at sluttpunktet pa rentebanen naermer seg 3,5%.
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| Markedet priser 5-arsrenten til 8 bli vaerende godt over 4%

Etter hvert som tiden gar vil gjennomsnittlig finansieringskostnader gke, ettersom fastrentekontrakter forfaller

=

Styringsrente / 3m Nibor
4,00% / 4,20%

Swaprenter*: 2 /5 /10 ar
4,29% / 414% / 4,13%

* Norsk 5-ars swaprente hadde den stgrste

daglige endringen siden mars i fjor, da
inflasjonen ogsa overrasket sterkt pa
oppsiden.

Rentemarkedet priser né inn at 5-ars
swaprente skal ligge pa rundt 4,15% over de
neste arene, som innebeerer tett pa ingen
rentekutt.

Ettersom det nzermer seg fem ar siden
rentene for alvor steg, vil en renteportefglje
som med rullerende gjennomsnittlig 5-ars
rentebinding neerme seg 3,5% - og fortsette
gke fremover.

Malling

Norske renter siste ar

5-ars swaprente med markedets forward-prising

= 5-3rs swaprente Markedsprising == 5-ars swaprente, 5-ars rullerende gjennomsnitt .. en maned siden
4,5 4.5
%
4,0 4,0
3,5 3,5
3,0 3,0
2,5 2,5
2,0 2,0
1,5 —_— 1,5
1,0 1,0
0,5 0,5
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Swaprenter basert pd 3m Nibor
Kilder: Tradition Data, Malling & Macrobond

Basert pd 3m Nibor



| Full fart for husholdningsrettede neeringer

BNP-vekst
0,4% (kv/kv) /1,9% (ar/ar)

Vekst i privat naeringsliv,
eks. offentlig og olje

-1,5% (kv/kv) / 0,4% (ar/ar)

* Fastlands-BNP avsluttet et mer «<normalt» ar
med god vekst i fjerde kvartal. En kraftig
gkning i importen, dempet riktignok bidraget
fra private fastlandsnaeringer.

Forskjellene i gkonomien er fremdeles
historisk store. Veksten fremover vil i starre
grad bli drevet av husholdningsrettede
naeringer.

En indikator for & vise utviklingen i
driftsresultatet til typiske leietakere innen
neeringseiendomssegmenter viser at
husholdningsrelaterte naeringer fremdeles
utvikler seg veldig sterkt.

Malling

Fastlands-BNP vokste med 1,8% i 2025, et niva som er tett pa «normalt»

Norge: Eiendomsrelaterte fastlandsforetaks beregnede driftsresultat (EBITDA)
indeks, jan 2018 =100
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Indikator for & beregne driftsresultat for ulike eiendomsrelaterte sektorer fra Nasjonalregnskapet
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Kilder: SSB, Malling & Macrobond



| Trenden i antallet ledige stillinger fremdeles svakt ned

Men fremdeles store forskjeller mellom neeringer, med flest ledige stillinger innen varehandel og helsetjenester

Ledige stillinger og arbeidsledighetsraten felger samme konjunkturforlgp, men med ulikt fortegn

ﬁ Norge: Nav-ledighet og ledige stillinger som andel av arbeidsstyrken
- — Ledige stillinger som andel arbeidsstyrken (AKU) = NAV-ledighet

50 5,0

AKU og NAV-ledighet &
4,5% / 2,1% 45 4,5
Ledige stillinger (SSB) 4,0 4,0

85 000 / 2,7%
3,5 3,5
A
3,0 3,0
* Arbeidsledigheten har steget siden
styringsrentene ble gkt betydelig, men flatet

e S 2,5 N 77bq 2,5
mer ut siste aret ifelge NAV. S«v% \
* Antallet ledige stillinger var tett pa
rekordhaye nivéer, som andel av 20 2,0

arbeidsstyrken, etter gjenapningen under
pandemien.

1,5 1,5
» Siden toppen har andelen ledige stillinger
fortsatt a trende ned og falt en tidel i fjerde 10 0
kvartal og illustrerer at arbeidsmarkedet : :
normaliseres. 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026

Kilder: NAV, Malling & Macrobond

14 Malling * Gjennomsnitt siste tre maneder



| Kontorsysselsettingen* har stoppet opp i Oslo og Trendelag
Kontorrelaterte arbeidsforhold i Norge ekte med 0,4 prosent i hele 2025

Kvartalsvis utvikling i arbeidsforhold relatert til kontoryrker

e_©O
S Sysselsettingsvekst innen typiske kontoryrker, fylkesfordelt
C ) == Oslo == Vestland == Rogaland ~— Trgndelag - Norge
Sysselsettingsvekst, 106 106

indeks, 1. kv. 2023 =100

naeringseiendomsrelatert , ,
4 kvartalers rullerende gjennomsnitt

0,1% (m/m) / 11% (12-m vekst) 105 / 105

Sysselsettingsvekst, Norge

0,1% (m/m) / 1,1% (12-m vekst) 104 104
103 103

+ Sysselsettingsveksten i Norge gkte med
0,8% for hele 2025, sammenliknet med é&ret
for, ifelge SSBs ménedlige statistikk. 102 102

* Samlet for neeringseiendomsrelaterte

sektorer har veksten vaert noe bedre, med en

vekst p& 0,9%. 101 101
* Hotell- og restaurantrelatert har god vekst, /

mens kontorrelatert har vokst mindre.

Logistikk steg mye i november og desember, 100 100

men etter neermest et helt flatt ar. kan det Kv.1 Kv.2 Kv.3 Kv.4 Kv.1 Kv.2 Kv.3 Kv.4 Kv.1 Kv.2 Kv.3 Kv.4
veere stoy i tallene. 2023 2024 2025

Kilder: SSB, Malling & Macrobond

17 Malling *Tallene er hentet fra SSBs statistikk for antall arbeidsforhold og lznn



Markeder

Forbruksrettede sektorer fremdeles i
forersetet. Ledigheten stiger innen kontor

Tilbake til oppsummering




| Kontormarkedet preges av stigende ledighet
Rekordhay registrert tilbudsside* i CBD, Indre Sentrum og Kvadraturen

=
]

Kontorledighet februar 26 (‘25)
7,5 % (7,3 %)

Kontorleiepriser gj.snitt/A-kat**, Q4 ‘25
3140/ 5 220

* Kontorledigheten i februar viser en svak
gkning pa 0,3 prosentpoeng fra januar
2026. Aktgrene innen co-working har ikke
publisert samlet tilgjengelig areal i januar
og februar, slik det ble fer jul, da det ble
rapportert om lag 40 000 kvadratmeter
ledig co-working areal. Vi venter en
gjennomsnittlig kontorledighet i Stor-Oslo
pa 8 % i2026.

* Viregistrerer en gkende andel fremleie for
bade kvalitetsbygg og kontoreiendommer i
Oslo. Leietakere informerer at de ikke har
behov for like stor plass som ferst antatt
ved signering, og klarer seg pa mindre
areal.

22  Malling

Publiserte annonser pa Finn.no i CBD, Indre Sentrum og Kvadraturen etter sterrelsesintervall, kvartalsvis snitt, kvm

m 0-500 m 500-1000 1000-2500 2500-5000 5000-10000 10000+

400 000
350 000
300 000
250 000
200 000
150 000

100 000

- IIII|||I|I I
q/o»(o

o

N X
\(19\,,9\ 6\%6\%0@0\ S

e & @ AN LN Q\Q(bQQ(bd\O?’O'.\Q% Q\Q'bdg’bddbe\dbo\dba\
*Siden start av registrering av ledighetstall i januar 2011. Basert pa annonser fra Finn.no. Inkluderer annonser som blir ledig >12 mnd.

**A-Kategori tilsvarer topp 15% av signerte leieavtaler (Arealstatistikk).
Kilde: Malling, Arealstatistikk



| Positiv leieprisvekst drevet av indre sentrum

Flate yielder som fortsatt er godt under finansieringskost, risikoen ligger pa oppsiden

Prime Yield

4.50 %

uendret fra januar

Normal Yield

5.20 %

uendret fra januar

Kontoryielder i utvalgte omrader

= CBD Prime Yield = =CBD Normal Yield

Lysaker Prime Yield ~— Drammen Prime Yield

Helsfyr Prime Yield

5.75 5.75

%
5.50 5.50
5.25 P e e e e e e e e e e e e e e e e - 5.25
5.00 5.00
475 475
4.50 4.50
4.25 4.25

Mar May Jul Sep Nov Jan Mar

2025 2026
Kilde: Malling & Macrobond
23 Malling

Ledighet per feb. 2026 (feb. 25) og indikative kontorleier
(feb. 26) i Stor Oslo

Tobo- Typisk
Klynge Ledighet Normal leie* .pf* prosjekt-

leie s x

leie

Asker 1% (8 %) 1800 -2 000 2 400 3200
Sandvika 6% (5 %) 1800 -2 200 2600 3200
Fornebu 7% (8 %) 2000 -2500 2700 3200
Lysaker 8% (6 %) 2400-2800 3200 3500
Skeyen 7% (6 %) 3200 -3800 4300 4500
Porskningsparken 3% (1%) 2200 -2 800 3200 3500
/Ulleval
Majorstuen 4% (2 %) 3000-3700 4800 5000
Vika/Aker Br. 10 % (8 %) 4500 - 5500 6500 7000
/Tjuvholmen
Kvadraturen 5% (6 %) 3200-4000 5000 5300
Indre sentrum 7% (7T %) 3400-4000 5000 5300
Indre sentrum @st 6 % (7 %) 3000 -3600 4300 4500
Bjervika 2% (2 %) 4500-5000 6000 6200
Nydalen 4% (9 %) 2300 -2800 3200 3500
Dkern 14 % (13 %) 2000 -2500 2600 3400
Helsfyr/Ensjo 9% (13 %) 2200-2600 3000 3500
Bryn 13 % (13 %) 2000 -2500 2 650 3000

Kontorleiepriser, Stor-Oslo

Kontorleiepriser, Stor-Oslo, 2-kvartalers rullerende snitt

== Stor Oslo == Sentrum == Randsone @st -~ Randsone Vest

4000 Kr/ 4000
3750 3750
3500 3500
3250 3250
3000 3000
2750 2750
2500 2500
2250 2250

2000

1500
2019 2020

2021 2022 2023 2024

2025

2000

1500

Kilder: Arealstatistikk, Malling & Macrobond

Siste signerte leieavtaler

. Adresse/ Starrelse
Leietaker Klynge (m?)
PWC Over spektrum (Sonja Henies plass

~18 600
2) /Indre sentrum
TINE Grensen 17-19 /Indre Sentrum ~ 11000
Direktoratet for hgyere
utdanning og kompetanse  Valle Vision (Innspurten 12) / ~ 3200
(HK-dir) Helsfyr
Galleon Embedded Verkstedveien 3/ Skayen ~ 2300

Computing

* ) *x [ *xx fxkxx Eor forklaring, se Link


https://malling.no/definitions

| Det mest omsatte segmentet i 2025

| 2025 gikk lager- og logistikk for farste gang forbi kontor som det sterste segmentet malt i omsetning

Lager- og logistikk-ledighet februar ‘26 (‘25)
5,0% (5,9 %)

Lager og log. gj.snitt/A-kat, H2 ‘25
1435 /2225

* Transaksjonsvolumet for 2025 er talt opp
og for ferste gang er kontor forbigatt av et
annet segment. Lager og logistikk ble det
mest omsatte segmentet for aret og vi
venter fortsatt god aktivitet i segmentet i
2026.

* Prime Yield for lager og logistikk i Oslo ble
satt ned med 10 basispunkter i januar, og vi
ser potensiale for ytterligere yieldnedgang,
til tross for en gkning i rentene.

24 Malling

Segmentandel av totalt transaksjonsvolum i Norge 2025 og historisk snitt (2012-2024), %
Snitt 2012-2024 m2025

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

41%

27%

24%

19%
° 18%

14% 14%

5%

Office Industrial Residential Retail

13% 13%

8%

3%

Hotel Other

Kilde: Arealstatistikk, Malling



| Konjunktur og trender statter sektoren

Fallende yielder og fortsatt lav ledigheten i et segment som tydelig har medvind om dagen

Prime Yield
540 %

uendret fra januar

Normal Yield
6.10 %

uendret fra januar

Lager- og logistikk-yielder, Stor-Oslo

Klgfta Normal Yield == Vestby Normal Yield
Liertoppen Normal Yield

= Berger Prime Yield

6,75
6,50
6,25
6,00
575

%

5,50 ~
5,25
5,00
feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des jan feb mar
2025 2026

6,75
6,50
6,25
6,00
5,75
5,50
5,25
5,00

Kilder: Malling & Macrobond

25 Malling

Ledighet per feb. 2026 (feb. 25) and indikative hgytlager
leier (>6 m) (feb. ‘26) i Stor Oslo

Klynge Topp- Typisk

. - s
(Snitt per klynge) Ledighet Normal leie leie** p|r§i:]f*lit
Oslo Sentrum 5 % (4 %) 1550 -1675 1825 2025
Oslo Nord 6 % (7 %) 1345 -1450 1570 1685
Oslo Ser 4% (5 %) 1175 -1275 1375 1485
Oslo Vest 6 % (7 %) 1200 -1305 1460 1670

Indikative lager og logistikkleier, Stor-Oslo, NOK/m?2/ar

Normal leie (Lav- Hay) A Toppleie Prosjekt leie 1800

R 1600
A A
ad A Ad Laaanr
1400
A
AAAAAA 1200

AAAAAAAA
1000

800

600
2019 Q4 202004 202104 202204 202304 202404 202504

Logistikkledighet, Stor-Oslo

== Stor-Oslo ~ Oslo Sentral == Oslo Nord - Oslo Sgr == Oslo Vest
75 75
%
7,0 7,0
6,5 \ 6,5
60 6,0
5,5 55
50 % /\//‘\\\/ o
45 w\/ \/ 45
4,0 4,0
35 3,5
feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des jan feb mar
2025 2026

Kilder: Finn.no, Malling & Macrobond

* [ xx ) 2% [ 2% For forklaring, se Link


https://malling.no/definitions

| Rekordnivaer i alle nakkeltall

Veksten drives av ferie- og internasjonale overnattinger, mens bedriftssegmentene henger noe etter

*
t;ﬁ'a
RevPAR Norge, 2025
824 kr

Endring
9.3 % (helérsvekst)

Les vdr nyeste sektorrapport for hotellmarkedet

* RevPAR for norske hoteller var pa de
hegyeste nivaene noensinne i 2025, men
veksten avtok gjennom andre halvar.

» Utsiktene er fremdeles positive, med sterk
etterspersel fra bade innenlands- og
utenlandsmarkedet, seerlig innen
feriesegmentet. Dette er i trdd med vare
anslag fra Markedsrapporten.
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Dyrere rompriser i byer med hay andel utenlandske turister
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Merk: Vi benytter to kilder for hotelltall. Benchmark Alliance publiserer tall tidligere enn SSB, men nivaer kan ikke oppgis. SSB-tall publiseres med én maneds etterslep, men her kan vi republisere nivéer.


https://co.malling.no/hubfs/Segmentrapport%20hotell/2602%20Hotellrapport.pdf?utm_campaign=340115677-Sektorrapport%20for%20hotellmarkedet&utm_medium=email&_hsenc=p2ANqtz-9DyjGY_AzzMNA658LRULbnPNWe63MUJmSchnIeuoHwVjjmNn0yjN9Kdj3JM_mTHWiQBumQtP6KTKt3BdrenCSQYmM3zzbwmhzwbJFVdA4vVa3Trhk&_hsmi=128329216&utm_content=128329216&utm_source=hs_email

| Losjiomsetningen falt gjennom andre halvar

Etterspoerselen drives i stor grad av feriesegmentet, samtidig som kapasitetsveksten har flatet noe ut

Endring i RevPAR, ADR og belegg for jan. 26/jan. 25 Gjestedegn i Norge, etter formal
Gjestedagn i Norge, desember Omrade Endring Endring Endring Gjestedagn pa norske hoteller, etter formal
Ferie 9.6 % RevPAR, % ADR, % Belegg, pp == Kurs, konferanse == Yrke Ferie, fritid
o, 15 1,5
Yrke -1.0% Oslo 45 29 0.9 '3 millioner degn, sesongjustert 13
Konferanse 20.5 % ;1 ;1
sammenliknet med desember 2024 0,9 0,9
Bergen -1,4 2,2 -1,6 0,7 07
0,5 0,5
Losjiomsetning i Norge, desember 03 R A\ 0.3
86 % Stavanger -1 2,4 -7, 0,1 0,1
lik dd ber 202 jan mai sep jan mai sep jan mai sep jan
sammenliknet med desember 4 2023 2024 2025
Kilder: SSB, Malling & Macrobond
Trondheim -3,2 45 -4,0
jeste n for utenlandske stats ene osjiomsetning i Norge, mrd.
Gjestedaegn for utenlandske statsb L t N d. NOK
Antall romdggn i Norge for utenlandske statsborgere Tromss 103 67 o8 Losjiomsetning pé norske hoteller
130 , 1,30 ’ ’ ’ 2,5 2,5
125 millioner, sesongjustert 125 o4 milliarder NOK, sesongjustert o4
1,2 12 g )
;1(5) ;12 23 23
, ’ Kristiansand -19,3 -1,2 -7,2
110 110 22 22
1,05 1,05 21 21
1,00 1,00 2,0 2,0
0,95 0,95 Bode 20,4 14,5 2,2 19 19
0,90 0,90 ’ '
0,85 0,85 1,8 1,8
0,80 0,80 1,7 1,7
jan  mai sep jan mai sep jan mai sep jan Gardermoen 4,0 -0,1 2,7 jan  mai sep jan mai sep jan mai sep  jan
2023 2024 2025 2023 2024 2025
Kilder: SSB, Malling & Macrobond Kilde: Benchmark Allicance Kilder: SSB, Malling & Macrobond

28 Malling Merk: Vi benytter to kilder for hotelltall. Benchmark Alliance publiserer tall tidligere enn SBB, men nivaer kan ikke oppgis. SSB-tall publiseres med én maneds etterslep, men her kan vi republisere nivéer.


https://co.malling.no/hubfs/Segmentrapport%20hotell/2602%20Hotellrapport.pdf?utm_campaign=340115677-Sektorrapport%20for%20hotellmarkedet&utm_medium=email&_hsenc=p2ANqtz-8HvzKmSIfMHpqlqrT01H1BmjdYYHEHXcXMXiK4loYkM0x_yaONFgL_N0o_0JT52QuUDI008TxpOqo_vGLuR9GhZ_PITb5Z-VYmP2r5gr29at2NUxY&_hsmi=128329216&utm_content=128329216&utm_source=hs_email

Varehandel | Omsetningen for detaljistene steg med nesten 5% i fjor

God inntektsvekst statter oppunder de fleste forbruksrelaterte segmentene

Y=

LLLl

Omsetningsvekst detaljhandel
4,9 % i desember

Endring
-1,4pp (m/m) / 2,0pp (12-m endring)

* Omsetningsveksten i varehandelen falt noe
tilbake i desember, etter et sveert sterkt ar,
foruten mai-maned.

* God vekst i husholdningenes inntekter og
et heyt renteniva, gjer at mer av inntektene
brukes til forbruk som ikke er kredittunge.

» Sterk ettersparsel etter forbruksrelaterte
eiendommer har bidratt til en liten nedgang
i Big Box- og kjgpesenter-yielder.
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Omsetningsvekst i detaljhandelen, utenom kjeretay

Norge: Omsetningsvekst i detaljhandelen, utenom kjeretay
B Omsetning i detaljhandelen == Gjennomsnitt fra 2000

8
12m-vekst, %

jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov
2025

Kilder: SSB, Malling & Macrobond




| De fleste segmentene ser nd volumvekst

God vekst og fallende yielder innenfor noen segmenter

Volumutvikling innenfor ulike detaljhandelssektorer Netthandelen (inkl. Klikk & Hent) vokser fremdeles raskt
Prime Yield, Kjgpesenter Norge: Detaljhandel, sektorer Kleer — Dagligvare — Netthandel - Sport
== Matvarer == Husholdningsvarer == |[KT-utstyr - Sport, fritid = Annet
5’80 % 220 yolum index 220
160 , , 160 205 —2019=100 205
-0,15 pp. fra januar 150 volumindeks, jan. 2020 =100 50 190 190
140 140 175 175
130 130 160 160
. . . 120 A 120 145 145
Prime Yield, Big Box 10 I N 4 10 130 130
100 = Ty AL ll_p - JV’QA@W:: (]"V’““ 00 15 15
5,50 % - -
90 90 100 -—alasRol J",_, e e e R (019
-0,35 pp. fra januar 80 80 85 J/,pf‘/ 85
70 70 70 70
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Kilder: SSB, Malling & Macrobond Kilder: SSB, Malling & Macrobond
Varehandel-yielder, Stor-Oslo Dagligvareomsetningen ligger pa rundt 6% arlig
Segment Normal leie* Toppleie**

Stor-Oslo: Omsetning i dagligvarebutikker, per maned
2026 == 2025 ==2024

== Oslo Big Box Prime Yield Oslo Big Box Normal
Oslo Kjegpesenter Prime Yield = = Oslo Kjgpesenter Normal

) ) 10,0 10,0
Oslo Dagligvare Prime 12-m vekst, %
7,50 % 7,50 75 75
S T = _ 725 50 50
7,00 7,00 High Street Prime (Karl Johan) 8000 -15000 30 000 ’ ’
6,75 6,75 2,5 ™\ 2,5
6,50 6,50 \ = /
6,25 6,25 0,0 / - \ l S \ \\ 0,0
o —
5,50 |— 5,50 -5,0 -5,0
feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des jan feb Big Box Prime 1800-2300 2700
2025 2026 i 75
jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des

Kilder: Malli M
ilder: Malling & Macrobond Kilder: Plaace, BankAxept, Malling & Macrobond
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https://malling.no/definitions

| Andelen solgte nye boliger gker videre inn i det nye éaret

... men nye verdifastsettelser og heye renter truer

Andelen solgte nye boliger gker med lavere nyboligpremie. Tall for Oslo. Prosent

AH = Andel bruktboligsalg, venstre akse Nyboligpremie, hayre akse

100 40

Nyboligpremie Oslo, 1. kvartal 2026 S

N 30
21,3 % o5 \’\
e
Endring /\//\\ W/\/~ 20
2,6pp (kv/kv) / -6,0pp (4-kv) 90 / \«\_\
v, 10
* Det har veert sma, gryende tegn til mer /\/
bevegelse i Oslos nyboligmarked den siste 85
tiden. Bruktboligprisene har steget raskere 0

enn nyboligprisene og med det har
nyboligpremien avtatt fra haye nivaer.

80
* Inn i arets farste kvartal ser vi bade en gkende -10
andel salg av nye boliger, samtidig som at
nyboligpremien har stabilisert seg. 75
» Leiemarkedet ser sterk prisvekst i Oslo, 20
Bergen og Stavanger — hvor ogsa
bruktboligmarkedet er sterkest.
70 30
* Nye verdifastsetteolser og utsikter til fortsatt %Q*\ (]9\‘1/ (19'{5 %Q\D‘ q/Q'io (}9\@ q9<\ q/g'{b q,°® L (19‘1}\ PP OqP‘ Q(f? g0
hoye renter kan p& marginen dempe RO R RS SRR SRR NN N N N
ettersporselen etter dyrere boliger. © ™ & & & &> 9 SN O M\ S S\ O
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Bolig | Leie- og boligprisene stiger mest langs kysten

Yieldene noksa flate siste ar. Bruktboliger selges godt over prisantydning i Oslo, Bergen og Stavanger

Boligyield Oslo, 4. kvartal 2025
2,4 %

uendret fra 3. kvartal

Leieprisvekst Oslo, 4. kvartal 2025

6,3 %
opp fra 2,9% i 3. kvartal

Beregnet boligyield, gjennomsnitt for byer. Prosent

Oslo

Bergen == Stavanger Trondheim
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Arlig leie per kvadratmeter, leiligheter i Oslo, februar 2026

Antall rom Gij.snitt leie, kr Endralng siste Gi-snitt
ar, kr starrelse
1-roms (15-25kvm) 7462 341 21
2-roms (26-40kvm) 5790 314 34
3-roms (41-60kvm) 4725 272 50
4-roms (61-85kvm) 4089 328 7

Leieprisvekst, storbyer. 4-kvartalsvekst, prosent

Leieprisvekst, storbyer
B Oslo m Bergen W Stavanger I Trondheim

10 4-kvartalersvekst, 10
8 % 8
6 6
4 4
2 2
0 0

-2 -2

Kv.4
2025

Kilder: Eiendom Norge, Malling & Macrobond

Boliger langs kysten selges langt over prisantydning

Awvik pris/prisantydning, bruktbolig
B Oslo W Bergen W Stavanger m/omegn I Trondheim 1= Total

7 7
%, sesongjustert
6 6
5 5
4 4
3 3
2 2
. Il |
0 0

januar
2026

Kilder: Eiendom Norge, Malling & Macrobond

Prisimpulsene for igangsetting begynner bli positive

Oslo igangsetting av bolig og boligpriser
=== Igangsettinger, va

== Forskjell i vekst i bruktboligpriser og byggekostnader, ha

7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000
0
-1000

antall, &rlig rate 12m-vekst %, 9m

glattet

2010 2015 2020 2025
Kilder: Eiendom Norge, SSB, Malling & Macrobond

Kilder: SSB, Finn.no. Eiendomsverdi, Eiendom Norge og Malling



Transaksjonsmarkedet

Transaksjonsaktiviteten i 2025 opp med vridning
mot lager og logistikk, bolig og hotell.

Tilbake til oppsummering




| Transaksjonsvolumet i 2025 opp ~8 mrd. fra 2024

Staerre strukturelle endringer i 2025 og en vridning mot flere segmenter

Transaksjonsvolum (>50 MNOK)
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m Transaksjonsvolum Estimat

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Malling

Segmentandel av totalt transaksjonsvolum i Norge 2025 og historisk snitt (2012-

2024), %
Snitt 2012-2024 w2025
50%
42%
40%
18% 18%
20% 14% 14% 129, 13%
(o)
10% 5% I I 2% 8% I
- []
Office Industrial Residential Retail Hotel Other
100
89.5 Siste Transaksjoner
. Starrelse’
Adresse Kjeper (MNOK)
JM kjsper 11 boligprosjekter fra Ndbo JM 1200
Maridalsveien 85 ORO ~ 375
Politihuset i Kristiansand Capman Social Real Estate Konf.
First Hotel Millenium Aspelin Reitan & Malling Konf.

2022 2023 2024 2025 2026

1Starrelse kan vaere avrundet og rekkefalge tilfeldig av hensyn til konfidensialitet

Kilde: Malling
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